CONTRATO DE CONSTITUICAO DE
SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE)

) 9,9,0.0,0.0.0.0.0.0,0.0.0,0.0.9,0.0.0,0.0.6,0.090.060.000.00000000

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Empresa sediada no
municipio de Xxxxxxxxxxx, Estado de XxxxxxxxxxX, na Rua XXXXXXXXXXXXXXXXX, n<
XXX, XXXXXX, CEP XXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob 0 n2 XXXXXXXXXXXXXXXXXX e
registrada na JUCESP sob o n2 XXXXXXXXXXXX, representada por seu socio e
administrador, XXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, casado sob o regime parcial de
bens, empresario, nascido em Xxxxxxxxxxx, estado de Xxxxxxxxxx, em XX de
Xxxxxxxxxxx de XXXX, empresario, portador(a) da cédula de identidade RG n?
XXXXXXXXXXXXX — XXX/XX, expedida em XX/XX/XXXX, inscrito(a) no CPF/ME sob
N2 XXXXXXXXXXXXX, residente e domiciliado no Municipio de Xxxxxxxxxxxx, Estado
de  XXXXXXXXXXXX, Nna Rua XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, N2 XXX — XXXXXXXXXXX —
XXXXXXXXXX/ XX — CEP XXXXXXXXX;

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Empresa sediada no
municipio de XxxxxxxxxxX, Estado de XxxxxxxxxxX, na Rua XXXXXXXXXXXXXXXXX, N2
XXX, XXXXXX, CEP XXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob 0 n2 XXXXXXXXXXXXXXXXXX e
registrada na JUCESP sob o n2 XXXXXXXXXXXX, representada por sua titular,
XXXXOOOOOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileira, solteira, maior empresaria,
nascida em Xxxxxxxxxx, estado de Xxxxxxxxx em XX/XX/XXXX, portador(a) da célula
de identidade RG n2 XXXXXXXXXXX — XXX/XX, expedida em XX/XX/XXXX, inscrito(a)
no CPF/ME sob n2 XXXXXXXXXXXXX, residente e domiciliada no Municipio de
XXXXXXXXXXXX, Estado de XXXXXXXXXXXX, na Rua XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, N2 XXX —
XXXXXXXXXXX — XXXXXXXXXX /XX — CEP XXXXXXXXX;

Resolvem constituir uma Sociedade Empresdria de Responsabilidade Limitada,
mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade adotard& o nome empresarial de
XXX XXXXXXXXXXXXXX, tendo sua sede em XXxxxxxxx/XX a
rua XXXXXXXXXXXXXX, N2 XXX — XXXXXXXXXXXXXXXXX — CEP XXXXXXXX, podendo a
qualquer tempo, abrir e fechar filial ou outra dependéncia, mediante alteracao
contratual deliberada na forma da lei.

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade terd por objeto social especifico realizar o
desenvolvimento e a implantagao de empreendimento imobilidrio a ser erigido no
terreno situado a XXXXXXXXXXXXXXXX, N2 XXX — XXXXXXXXXXXXXXXX — XXXXXXXXXX —



XXXXXXXXXXXXX/XX, registrado no XXX Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
sob matriculas de n2 XXXXXXX e XXXXXX, compreendendo, inclusive a compra e
venda de imdveis préprios, podendo a sociedade participar de outras sociedades
na qualidade de quotista ou acionista.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo de duracdo da Sociedade tera inicio na data de seu
registro perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, e término com a
realizacdo do objeto social e apds a alienacdo de todos os ativos da Sociedade.

CLAUSULA QUARTA: O capital social serd de RS  XXXXXXXXXXXX
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), totalmente subscrito e integralizado em moeda
corrente nacional, representado por XXXXXXXXXX (Xxxxxxxxxxxx) de quotas, no
valor nominal de RS XXXXXX (Xxxxxxx), cada uma, distribuido entre os sdcios da
seguinte forma:

Sdcio Quotas Valor RS Participacdo
P OOP 0000000000 0.0000.0000.0.900.0.9.00 QD $.0.00.9.. XXXXXXXXXXXX XX%
XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX | XXXXXXX XXXXXXXXXXXX XX%
TOTAL XXXXXXX XXXXXXXXXXXX | XXX%

CLAUSULA QUINTA: A administracio da Sociedade caberd aos administradores:
XXOOXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXX, ja qualificados no preambulo
deste instrumento, sendo exercida ISOLADAMENTE e INDEPENDENTEMENTE de
autorizacdo, investido dos poderes de administracdo e geréncia conferidos pela
Lei e por este Contrato Social para a pratica de todos os atos necessarios ao
funcionamento regular da Sociedade, tais como a utilizacdo do seu nome
empresarial e a representacdo plena, ativa e passiva, em juizo ou fora dele,
perante fornecedores, instituicdes bancarias e terceiros em geral, bem como
perante os Poderes Publicos Federais, Estaduais e Municipais, suas autarquias e
reparticdes, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto social,
sempre no interesse da Sociedade; sendo vedado, no entanto, fazé-lo em
atividades estranhas ao interesse social, onerar ou alienar bens imodveis da
Sociedade e/ou contratar empréstimos e financiamentos em prol da mesma, ou,
ainda, assumir obrigacGes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Serd sempre indispensavel a prévia aprovacdo, em
Reunido/Assembleia de Sdcios, pelos votos correspondentes a maioria absoluta do
capital social, no minimo, para a pratica de quaisquer atos
pelo(s)administrador(es) que extrapolem os poderes que |lhe(s) foram conferidos
na Lei, neste Contrato Social e nos demais documentos que integrardo a presente
Sociedade.

PARAGRAFO SEGUNDO: Aos(s) administrador(es) é vedado fazer(em)-se substituir
no exercicio de suas fungées, sendo-lhe(s) facultado, nos limites de seus poderes,



constituir mandatarios da Sociedade, especificados no instrumento de mandato os
atos e operacdes que poderdo praticar. Se a auséncia do(s) administrador(es), for
definitiva a administracdo da Sociedade caberda a outro(s) administrador(es)
eleito(s) em Reunido/Assembleia de Sdcios convocada com esta finalidade,
observando-se sempre o disposto no art.1.061 do Cddigo Civil (Lei n¢@
10.406/2002).

PARAGRAFO TERCEIRO: As procuragdes outorgadas pela Sociedade, através de
seu(s) administrador(es), deverdo especificar os atos e operacdes que poderao ser
praticadas em nome da Sociedade, e terdo vigéncia limitada, exceto as outorgadas
com a cldusula ad-judicia, que poderao ser gerais e por prazo indeterminado.

CLAUSULA SEXTA: A responsabilidade dos sécios é restrita ao valor de suas
guotas, mas todos os sécios respondem solidariamente pela integralizacdo do
capital social, nos termos previstos no artigo 10.52 do Cddigo Civil Brasileiro (Lei
n? 10.406/2002).

CLAUSULA SETIMA: Os sdcios reunir-se-30, ordinariamente, até o ultimo dia util
do més de abril de cada ano, nos termos do art. 1.078 do Cddigo Civil (Lei n?
10.4006/2002), com o objetivo de aprovar as contas do exercicio anterior e
deliberar sobre o balanco patrimonial e o de resultado econémico, bem como,
extraordinariamente, tantas vezes quantas forem necessdrias, devendo ser
observado os Acordos de Quotistas arquivados na sede da Sociedade, se houver.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se o nimero de sdcios for igual ou inferior a 10 (dez), as
deliberagGes dos socios serdo tomadas em Reunifes de Socios convocadas pelo(s)
administrador(es), pelo Conselho Fiscal, se houver, ou pelos sdcios, nos casos
previstos em Lei, sempre que se fizerem necessarias, mediante envio de
Notificagdo com Aviso de Recebimento (AR) aos enderecos constantes do
preambulo deste contrato, devendo mediar entre a data do envio da Notificagdo e
a de realizagdo da Reunido o prazo minimo de 8 (oito) dias, para a primeira
convocacdo, e de 5 (cinco) dias, para as posteriores.

PARAGRAFO SEGUNDO: Havendo alteracdo do endereco de qualquer sécio, este
devera comunicar tal alteracdo, previamente e por escrito, ao(s)
administrador(es), mediante envio de Notificacdo com Aviso de Recebimento (AR)
ao endereco da sede da Sociedade, sob pena de, ndo o fazendo, ser considerada
como recebida a Notificacdo encaminhada conforme disposto no Pardgrafo
Primeira Supra.

PARAGRAFO TERCEIRO: A deliberacdo em Assembleia serd obrigatéria se o
nimero de sécios for superior a 10 (dez), sendo certo que, neste caso, a
assembleia devera ser convocada pelo(s) administrador(es), pelo Conselho Fiscal,
se houver, ou pelos socios, nos casos previstos em Lei, mediante anuncio
publicado por 3(trés) vezes, ao menos, no 6rgdo oficial do Estado, conforme o
local da sede da Sociedade, e em jornal de grande circulagdao, devendo mediar,



entre a data da primeira insercao e a da realizagdo da Assembleia, o prazo minimo
de 8(oito) dias, para a primeira convocacao, e de 5(cinco) dias, para as posteriores.

PARAGRAFO QUARTO: Dispensam-se as formalidades de convocacdo previstas
nos Paragrafos Primeiro e Terceiro desta clausula quando todos os socios
comparecerem ou se declararem, por escrito, cientes do local, data, hora e ordem
do dia.

PARAGRAFO QUINTO: As convocac¢des para as Reunides/Assembleias de Socios
deverdo ser formalizadas por escrito e encaminhadas aos enderecos dos sécios,
observando o disposto nos paragrafos Primeiro e Terceiro supra, conforme o caso,
constando obrigatoriamente o seguinte:

1. A matéria a ser tratada, de tal forma que possam os sdcios se preparar
convenientemente para a Reunido/Assembleia de Sdcios e deliberacdo; e

2. A data, a hora e local da sua realizacdo, ficando estabelecido que deverdo ser
realizadas na sede da Sociedade ou em outro local que vier a ser determinado,
desde que no Municipio da sede da Sociedade.

PARAGRAFO SEXTO: A reunido/Assembleia de Sécios torna-se indispensavel
guando todos os sécios decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto
dela.

PARAGRAFO SETIMO: Compete privativamente a Reunio/Assembleia de Sécios:
1. A deliberagdo das matérias relacionadas no caput desta cldusula;

2. A eleicdo e destituicdo de qualquer(isquer) administrador(es);

3. A eleigao dos membros do Conselho fiscal, se houver;

4. O modo de remuneracdo do(s) administrador(es);

5. A modificacdo do Contrato Social;

6. A incorporacao, a fusdo e a dissolucdo da Sociedade, ou a cessacdo do estado
de liquidacao;

7. A nomeagao e destituicao dos liquidantes e o julgamento das suas contas;
8. O pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial;

PARAGRAFO OITAVO: Para a aprovacdo das matérias abaixo relacionadas sera
necessario o voto favordvel dos Sdcios, na sua respectiva cota parte da
participacdo global no capital social;

1. Eleicdo de administrador(es) ndo sécio(s): Unanimidade dos sdcios, enquanto o
capital ndo estiver integralizado; 2/3(dois tercos), no minimo, apds a
integralizacdo, conforme artigo 1.061 do Cdédigo Civil (Lei n2 10.406/2002).



2. Mudanga do objeto da Sociedade e as matérias elencadas nos itens 3,4,6 e 8 do
Paragrafo Sétimo Supra: Unanimidade dos sécios.

3. A modificacdo do contrato social, exceto do objeto: % do capital social.

4. Demais casos ndo previstos nesta clausula ou na legislacdo ou, ainda em
Reunido/Assembleia de Sdcios: Maioria absoluta do capital social.

PARAGRAFO NONO: As deliberacdes tomadas em conformidade com a Lei e o
presente Contrato vinculam todos os sécios, ainda que ausentes ou dissidentes.
N3o poderdo ser tratadas em Reunido/Assembleia de Sécios as matérias que ndo
estiverem incluidas na convocac¢do, salvo quando sua inclusdo para discussdo for
aprovada pela unanimidade dos sécios.

PARAGRAFO DECIMO: A Reunido/Assembleia de Sécios instala-se com a presenca,
em primeira convocacgao, de titulares de no minimo 3/4 (trés quartos) do capital
social, e, em segunda, com qualquer numero. O sdcio pode ser representado na
Reunido/Assembleia por outro socio ou por advogado, mediante outorga de
mandato com especificacdo dos atos autorizados e com a firma do outorgante
reconhecida em cartério, devendo o instrumento ser levado a registro,
juntamente com a ata. Nenhum sécio, por si ou na condigao de mandatario, pode
votar matéria que lhe diga respeito diretamente.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: A Reunido/Assembleia de Sécios sera presidida
e secretariada por socios escolhidos entre o presente ou por seu(s)
administrador(es), no caso de sdcios pessoa juridica, ou ainda, se necessario,
pelo(s) administrador(es) da Sociedade. Dos trabalhos e deliberacGes sera lavrada
ata, no livro de atas.

CLAUSULA OITAVA: Os sdcios poderdo fixar, em Reunido/Assembleia de Sdcios
convocada com esta finalidade e observadas as disposicOes legais pertinentes,
uma retirada mensal, a titulo de pré-labore, para o(s) administrador(es) da
Sociedade e para o(s) socio(s) pessoa(s) natural(is) que contribuir(irem) para a
gestdo dos negdcios sociais, sendo esta retirada levada a débito na conta de
custos e despesas da Sociedade.

CLAUSULA NONA: Ao término de cada exercicio social, no dia em 31 de dezembro
de cada ano, proceder-se-a a elaboragao do inventario, do balanco patrimonial e
do balango de resultado econémico, que serdo levados ao exame dos socios, na
forma prevista neste contrato. Os lucros ou prejuizos apurados serdo distribuidos
aos soOcios proporcionalmente a participacdo de cada um no capital social,
podendo os sécios, todavia, aprovar, o aumento de capital utilizando os lucros ou
a compensagao dos prejuizos em exercicios futuros.

CLAUSULA DECIMA: A presente Sociedade sera regida pelos artigos1.052 a 1.087
do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n? 10.406/2002); supletivamente pelas normas da
Sociedade Andnima ( Lei n? 6.404/1976), nos termos do Paragrafo Unico do artigo



1.053 do Cédigo Civil ( Lei n? 10.406/2002); e, ainda, pelas demais disposi¢des
legais que lhe forem aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Os sécios poderdo definir, em Acordo(s) de
Quotistas, a distribuicdo desproporcional de lucros e perdas, conforme autorizado
pelo art. 1.007 do Cddigo Civil Brasileiro, bem como a compra e venda de suas
guotas, a preferéncia para adquiri-las, o exercicio do direito a voto ou do poder de
controle, e outras matérias especificas que os sécios ajustarem, sempre por
unanimidade, devendo o(s) Acordo(s) de Quotistas ser observados pela Sociedade
guando arquivados na sua sede, consoante aplicagao supletiva do artigo 118 da
Lei n2 6.404/1976.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Em caso de extincdo, falecimento ou declaracdo
legal de incapacidade de qualquer um dos sécios, ndo sera dissolvida a Sociedade,
sendo certo que as quotas respectivas serdo transferidas aos quotistas/acionistas
do sécio pessoa juridica, aos herdeiros do socio falecido ou passardao a ser
administradas pelos representantes legais do sécio declarado incapaz. Nao sendo
possivel ou inexistindo interesse destes ou dos sécios remanescentes, o valor dos
haveres devidos sera apurado e liquidado com base na situagdo patrimonial da
Sociedade, a data da resolucdo, verificada em balanco especialmente levantado.

PARAGRAFO UNICO: Nos casos em que a Sociedade se resolver em relacdo a um
socio, o valor da sua quota, considerada pelo montante efetivamente realizado,
liquidar-se-a, com base na situagao patrimonial da Sociedade a data da resolugao,
verificada em balanco especialmente levantado. O capital social sofrerd a
correspondente reducao, salvo se os demais sdcios suprirem o valor das referidas
guotas. As quotas liquidadas serdo pagas em dinheiro, no prazo de 90 (noventa)
dias, a partir da liquidacgdo, salvo acordo, ou estipulacdo contratual em contrario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O(s) administrado(es) declaram (m), sob as penas
da lei, que ndo estd (do) impedido(s) de exercer a administracdo da Sociedade, por
lei especial, ou em virtude de condenacgdo criminal, ou por se encontrar(em) sob
os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporiamente, a acesso a cargos
publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao,
peculato ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional,
contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacbes de consumo, fé
publica, ou a propriedade.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Fica eleito o Foro da Comarca da sede da Sociedade
para dirimir qualquer controvérsia em relagdo ao presente contrato social,
renunciando as partes envolvidas, expressamente, a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em (3) trés
vias de igual teor e forma.






